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| kodawcy maja takie same prawa do spa@ku, jak C}zi‘eci urod;_one- w'maIZe'ﬁ-
‘ { stwie, pod warunkiem Ze ich pochodzenie zostanie formalnie potwierdzone.

Dziecko pozamatzeriskie moze tez zostaé powotane do spadku w testamencie

i np. otrzymaé caly spadek. Wtedy pozostali spadkobiercy ustax{vowi. nie dzie-
dzicza po spadkodawcy (maja jednak prawo do zachowku, o ile nie zgstgly
skutecznie wydziedziczone). Poza tym nie mozr}a d;iecka pgzarpalzensl'ue-
go wydziedziczy¢ w testamencie tylko dlatego, ze nie urodzilo sig w zwigz-
i ku malzenskim. . . , :

PRZYKLAD

Dziedziczenie po biologicznym ojcu’ o

Corka po urodzeniu zostata uznana przez biologicznggo ojca, ktoryjednak.nle wy-

chowywat jej ani nie tozyt na jej utrzymanie. Nie miata z nim poza tym gadnego

kontaktu, gdyz matka zaraz po jej uredzeniu wyszta Za M3z za innego mezczyzng.
. Jej biologiczny ojciec zmart, pozostawiajac spadek..Cork'a Jestqunym ze.spadko-
biercéw ustawowych, niezaleznie od tego, e jej biologiczny ojciec zatozyt nowa
rodzine. Ustalenie, czy dana osoba jest dzieckiem spadkedawcy, odbywa si¢ na
podstawie jej aktu urodzenia, w_ktérym to spad.kodawc;a powinien by¢ wymie-
niony jako ojciec. W razie braku testamentu w pierwsze kol.ejnosu.powoh’m'e 53
do spadku dzieci spadkodawcy oraz jego ma’rzqngk. Dz[edz:qu oni w CZ.G;S.CIaCh
réwnych, jednak cze$¢ przypadajgca matzonkowi nie moze by mniejsza niz jedna
czwarta catosci spadku. . S :

PODSTAWA PRAWNA L
& art.-61°-86, 88, 135, 141 ustawy z-dnia 25 lutego 1964 r. — Kodeks rodzinny i opiekunczy
~ (tj.Dz.U.z 20121, poz. 788 z pbin. zm.) _ R

m art. 27, 32, 333, ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego
(tj. Dz.U.z 2014 r,, poz. 101 z pdZn. zm.) . _

® art. 96_ust. 1 pkt 1 ustawy.z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cy-
wilnych (tj. Dz.U. z 2010 r. Nr 90, poz. 594 z péZn. zm.) . . :

& art. 931 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tj. DzU. z 2014 1,

poz. 121) ' .
® art. 21 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1986 r. - Prawo o aktach stanu cywilnego (tj. Dz.U.

2011 1. Nr 212, poz. 1264 z pézn. zm.)

Adam Makosz
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Rozdzial 3.

Stosunki majgtkowe
miedzy partnerami

W trakcie trwania nieformalnego zwigzku, mimo Ze bardzo czesto part-
nerzy ponosza wspélnie wydatki, nie moze miedzy nimi powsta¢, tak jak
w przypadku matzonkéw, wspélnosé majatkowa. Oznacza to, ze partnerzy
nie maja wspdlnego majgtku. Kazdy z nich pracuje i dorabia sie na wiasny
rachunek. Z tak uksztaltowang sytuacja prawna wiaze sie wiele praktycz-
nych konsekwencji. Przede wszystkim partnerzy nie maja prawa do udzia-
tu w majatku osobistym partnera, chyba ze ten zdecyduje sie w testamen-
cie badZ poprzez umowe darowizny rozporzadzi¢ nim na jego rzecz: Nie
54 rowniez prawnie zobowigzani, tak jak matzonkowie, do dbania o dobro
zalozonej wspélnoty. Po §mierci partnera nie s3 zaliczani do kregu spad-
kablgrcow ustawowych, ‘ '

WAZNE

-

Przepisy nie przewidujg mozliwosci zawarcia przez partneréw umowy majgtko-
wej 0 rozszerzeniu wspélnosci ustawowej, polegajacej na zaliczeniu do majgatku
wspbinego rowniez przedmiotow.i praw majatkowych wchodzacych do majatkéw
osobistych partneréw. Gdyby nawet partnerzy zawarli takg umowe, to nie wywo-
tataby ona sutkéw prawnych. -~ = : RN

Mimo podejmowanych od czasu do czasu przez parlamentarzystéw préb
doprowadzenia do uchwalenia ustawy o zwiazkach partnerskich do tej pory
sig to nie udalo. Inaczej sytuacja wyglada w Unii Europejskiej. W niekt6-
rych krajach, takich jak Niemcy, Hiszpania, Czechy czy Austria, wewnetrz-
ne przepisy umozliwiajg sformalizowanie zwigzku bez zawierania malzesi-
stwa, przez nadanie mu formy zarejestrowanego zwigzku partnerskiego czy
zwigzku cywilnego. W konsekweéncji dwoje 0séb zyjacych z sobg jako para.
moze zarejestrowac zwiazeK partnerski we wiasciwym urzedzie w miejscu
zamieszkania. Réznice miedzy przyjetymi w poszczegblnych krajach roz-
wigzaniami s3 duze. Odnosz3 sie one zaréwno do zakresu praw i obowigz-
kow, jak i mozliwo$ci uznawania zwigzkéw zawieranych za granica. Nieza-
leznie od tego Komitet Ministréw Rady Europy juz 7 marca 1988 r. przyjit
rekomendacje nr R(88)3 w sprawie waznoéci umoéw zawieranych miedzy
osobami Zyjacymi w zwiazku pozamalzeriskim oraz rozporzadzen testa-
mentowych. Zaleca sie w niej rzadom paristw czlonkowskich podjecie nie-
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" zbednych $rodk6éw, aby umowy o charakterze majatkowym zawierane mig-
dzy osobami zyjacymi w zwiazku pozamatzeriskim lub umowy regulujace
stosunki majatkowe miedzy tymi osobami na czas trwania ich zwigzku albo
na okres nastepujacy po jego ustaniu nie mogly by¢ uznane za niewazne

“wylacznie z tego powodu, ze zostaly zawarte miedzy tymi osobami. Rada
uznala, ze wiele probleméw dotyczacych os6b zyjacych w zwigzku pozamat-
sefiskim moze zosta¢ rozwiazanych przez zawieranie miedzy nimi umo-

- wy lub rozporzadzenia testamentowe jednej z tych oséb na rzecz drugiej.

Zwrdcita przy tym uwage, ze w niektérych krajach takie umowy i rozporza-

dzenia testamentowe s3 uznawane za niezgodne z obowiazujacym porzad-

kiem prawnym. ’

Praktyczne rady , A ..

Z uwagi na brak wiasciwych regulacji w tym zakresie osoby pozostajace
w zwigzku pozamaizenskim na wszelki. wypadek powinny Zabezpieczyé
swoje interesy. Na przyklad przy dokonywaniu zakupéw stuzacych w prak-
tyce obojgu partnerom (wyposazenia mieszkania, sprzetu AGD i RTV) mu-
sz3 zachowal dokumenty potwierdzajace ten fakt. Mogg to by¢ rachunki,

potwierdzenia przelewdw i kazde inne wskazujace w sposéb niebudzacy

‘watpliwosci osobe partnera nabywajacego dana rzecz. Dzieki temu w razie
zerwania zwigzku nie bedzie probleméw formalnych z ich odzyskaniem.
Dokumenty potwierdzajace prawo wiasnosci beda przydatne réwniez
w razie ewentualnych probleméw finansowych partnera i np. zajgcia rze-

- czy przez komornika. W takiej bowiem sytuacji bedzie je mozna wylaczyt
spod: egzekucji. W koricu dowody wlasnosci stang sie niezbgdne w sytuacji
émierci partnera. Dzieki nim bgdzie mozna ustalié, co wchodzi w sktad
masy spadkowej po zmarlym. W konsekwencji uniknie si¢ niepotrzebnego

" zamieszania, a czasem nawet postepowania sgdowego W sprawach zwig-

zanych z podzialem majgtku po zmarlym.

PRZYKEAD

Prawo wiasnosci nalezy ujawnic’ Co

Partnerzy zamierzaja zakupic wspéInie nowy samochéd dla jednego z nich.

Czy jeéliauto bedzie finansowane w wigkszosci przezjednego z nich, bedzie
mozliwe ustalenie, kto faktycznie za nie zaptacit? _ ’

Tak. Ustalenie osob, ktére zaptacity za samochod, bedzie mozliwe bez zadnych
watpliwosci w jednym przypadku - wtedy gdy oboje partnerzy zawrg jako ku-
pujacy umowe sprzedazy auta. W takim przypadku umowa powinna okreslac
czesci, w jakich kazdy z partneréw stat sie wspotwiascicielem auta, oraz Srodki,
jakie‘wp’raci,’r. W sytuacji gdyby umowe zakupu samochodu podpisat tylko jeden
z nich, ustalenie tego, czy i w jakim zakresie konkubent finansowat zakup auta,
bedzie problematyczne. Jezeli bowiem strony nie zawrg w zwiazku z udzielonym
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p.rzezjedn’ego partnera finansowaniem np. umowy poiyézki miedzy sobg, moze
5ig zdarzy¢, ze po rozpadzie zwigzku doktadajacy, sie do zakupu partrier pozosta- -
nie bez pieniedzy i bez samochodu. : ;

W praktyce najwiecej probleméw wigzacych sie z ustaleniem wiasci-
ciela czy wspétwiadcicieli danych rzeczy wystepuje w wypadku wspol-
nego zamieszkiwania przez partneréw. Najczesciej bowiem jest tak, ze
kazdy z nich nabywa rzeczy stuzace im do wspélnego uzytku. Réwnie
€2gsto zaden z partnerdéw nie dokumentuje tego faktu. Dopiero w sytu-
acji pojawienia sie probleméw w zwiazku okazuje sig, Ze partner nie jest
w st.zm.ie wykazaé, czyja wilasno$é stanowila pralka czy lodéwka. W takiej
yayt:ua(:]i_, jezeli wykazanie tych okoliczno$ci nie jest mozliwe innymi do-
wodami, np. zeznaniami §wiadkdw, rzeczy te pozostajg przy partnerze
bedacym wladcicielem lub najemca mieszkania. Aby tego uniknad, war-
to zawczasu zabezpieczy¢ swoje interesy. W tym celu partner dokonujg-
¢y zakupu okreélonej rzeczy powinien to robi¢ na fakture badz inny po-
dobny dokument. Alternatywa dla takiego rozwigzania jest uzgodnienie
s partnerem zasad dokonywania zakupéw i np. wprowadzenie kwitowa-
ykonywanego wylacznie przez jednego z partneréw przez

10 z nich, Pokwitowanie takie dla celéw dowodowych poza datg
(L gui"iv}\;;imm rowniez zawieraé¢ dokladny opis rzeczy umozliwiajacy
nryiikacie. g : .

WAZNE

l,")owqdem na to, kto dokonat zakupu, nie jest paragon z kasy fiskalnej. Taki para-
gon nie wskazuje nazwiska kupujacego. Réwnoczesnie fakt jego posiadania nie
potwuerdzia, ze-konkubent dokonat zakupu za $rodki pochodzace ze swojego ma-
jatku osobistego i ze przystuguje mu prawo wiasnosci rzeczy wymienionej na pa-

ragonie.

PRZYKEAD

Nie wejda do spadku - . .

Po émigrci konkubenta jego spadkobiercy ustawowi posktanowili zabezpieczy¢
przedmioty \{vchodzace w sktad masy spadkowej po to, aby do czasu zakoriczenia -
postgpowania spadkowege nie rozporzadzit nimi partner zmartego. Z uwagi na to,
7e osoby te zamieszkiwaty wspdlnie, zyjaca konkubina zastanawia sie, jak moze
zabezpieczy¢ swoj majatek. )

Zgodnie z przepisami na wniosek zgtoszony przez spadkobiercéw sad, w ktérego
okrggu zngjdowaly sie rzeczy bedace w chwili émierci spadkodawcy w jego wia-
daniu, moze postanowic o sporzadzeniu spisu inwentarza. W czasie sporzadzania
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takiego spisu zyjacy konkubent na podstawie imiennych i wystawionych na'niego

dowodéw zakupu konkretnych rzeczy bedzie méogt udowodnié, ze nalezg one do -

niego i nie powinny zostac ujgte w spisie inwentarza.

Darowizny miedzy partnerami

W praktyce nie ma przeciwskazan, aby oseby pozostajace w nieformalnych
zwigzkach zawieraly miedzy sobg umowy cywilnoprawne. W ten sposéb moga
przenosi¢ miedzy soba wiasno$¢ czy inne prawa. Partnerzy moga tak rozpo-
rzadza¢ swoim mieniem jeszcze za zycia. Zastosowanie znajda wtedy wiasci-
we dla danego rodzaju umowy przepisy Kodeksu cywilnego. Najczésciej wy-
korzystywane miedzy partnerami s3 umowy darowizny i umowy. sprzedazy. -

Zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego przez umowe darowizny dar-
czyfica - w tym przypadku jeden z partnerow -~ zobowiazuje sie do bez-
platnego §wiadczenia na rzecz obdarowanego ~ drugiego z partneréw
- kosztem swojego majatku. Dochodzi wtedy do przysporzenia na rzecz
obdarowanego partnera, np. otrzymuje on od swojej drugiej potdwki nie-
ruchomogci czy inne przedmioty. Z chwilg zlozenia stosownego o§wiad-
czenia woli darowany przez darczyrice przedmiot przechodzi na obda-
rowarnego. Nalezy pamietaé, ze przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci
(np: mieszkania, domu, dzialki) musi by¢ dokonane - pod rygorem nie-
wazno$ci - w formie aktu notarialnego. Z kolei umowa darowiznytucho-
mos$ci badZz okre§lonej kwoty nie musi mieé takiej formy (wystarcz‘y, 26:\
bedzie sporzadzona na pi$mie), ale by byta wazna, §wiadczenie musi by¢
spelnione (np. rzecz zostala wydana obdarowanemu). : 4

PRZYKLAD

Przebaczenie i umowa darowizny v » S

Partner odwotat darowizne z powodu niewdziecznosci konkubiny. Po pew-
nym czasie, widzac zmiany w jej zachowaniu, postanowit jej przebaczy¢. Czy
w takim przypadku dokonana darowizna jest wazna? .

" Przebaczenie prowadzi do wytaczenia mozliwosci odwotania darowizny. Przepisy

nie przewidujg dla niego specjalnej formy. Oznacza to, ze przebaczenie moze miec
charakter wyrazny lub dorozumiany. Nie moze sig jednak rozciggac na wszyst-
kie przyszte zachowania obdarowanego. Dlatego jesli po dokonanym p_rzebaczen!u
obdarowany znéw dopusci sie razacej niewdziecznosei, to jego zac’howanie; moze
ponownie spowodowacé skuteczne odwotanie darowizny. Dla skutecznoéq prze-
baczenia nie jest wymagana zdolnoé¢ do czynnosci prawnych. Wystarczajgce jest
dziatanie darczyncy z dostatecznym rozeznaniem, ktére pozwala mu Swiadomie
wyrazi¢ wole przebaczenia. : ' :

Przepisy Kodeksu cywilnego okreélaja nie tylko zasady dotyczace skiai-
dania oSwiadczen woli zwigzanych z darowizna, lecz takze reguly odpo-
wiedzialno$ci. Niektére z nich umozliwiaja odzyskanie przedmiotu da-
rowizny. Zgodnie z nimi darczyfica moze odwotaé darowizne jeszcze
niewykonang, jezeli po zawarciu umowy jego stan majgtkowy ulegt takiej
zmianie, Ze wykonanie darowizny nie moze nastapi¢ bez uszczerbku dla
jego wlasnego utrzymania odpowiednio do jego usprawiedliwionych po-
trzeb albo bez uszczerbku dla cigzacych na nim ustawowych obowigzkéw |
alimentacyjnych. - )

Z kolei jezeli po wykonaniu darowizny konkubent darczyrica popad-
nie w niedostatek, ocbdarowany ma obowiazek, w granicach istniejacego
jeszcze wzbogacenia, dostarcza¢ darczyricy §rodkéw, ktérych mu brak do
utrzymania odpowiadajacego jego usprawiedliwionym potrzebom. Obda- .
rowany moze sig zwolnié od tego obowiazku, zwracajac darczyricy warto$é
wzbogacenia. Co do zasady jest tez tak, ze darowizny wykonanej nie moz-
na juz odwolaé. ' S : :

PRZYKLAD

Spetnienie Swiadczenia R :
zyhca odwotal niewykonang darowizne w stosunku do swojej konkubi-
odem tego byto nie tylko rozstanie, lecz'takze istotne pogorszenie

B sytuacji majgtkowej. W tym celu ztozyt obdarowanemu oéwiadczenie

A pismie. Po kilku miesigcach jego sytuacja majatkowa znacznie sie popra-.
wita, konkubenci nie wrécili jednak do wspéinego zwiazku. Czy w tej sy-
tuacji obdarowany moze si¢ domaga¢, aby darczyrica wykonat pierwotng
umowe? : ’ : :
Nie. Odwotanie w formie pisemnej darowizny z powodu pogorszenia si¢ sytuacji
majatkowej darczyncy jest skuteczne. Innymi stowy ztozenie takiego oSwiadcze-
nia obdarowanemu prowadzi do zniesienia stosunku prawnego, ktéry powstat na
skutek zawarcia umowy darowizny. Nie zmienia tego nawet poprawa sytuacji ma- .
teriainej darczyfcy, niezaleznie od tego, czy nastapita ona w ciagu kilku, czy kilku-
nastu miesiecy od odwotania darowizny. Oznacza to, ze obdarowany nie moze z3-
dac, aby darczynica te umowe wykonat. W takiej sytuacji, aby doszto do wykonania
umowy darowizny, strony musiatyby sporzadzi¢ nowa umowe. Obdarowany moze
si¢ dornagac spetnienia $wiadczenia tylko wéweczas, gdy odwotanie darowizny nie
byto skuteczne.. \ i ' - . ‘

Przepisy Kodeksu cywilnego dopuszczajg jednak jeden wyjatek w tym
zakresie - jest nim razaca niewdziecznoéé obdarowanego. Darowizna nie
moze zosta¢ odwotana jednak po uptywie roku od dnia, w ktérym dar-
czyfica dowiedzial sie o niewdziecznos$ci obdarowanego, oraz je§li obda-
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rowanemu przebaczyl. Jezeli w chwili przebaczenia darczyiica nie miat

zdolnosci do czynnos$ci prawnych, przebaczenie jest skuteczne, gdy na-
stapilo z dostatecznym rozeznaniem. : ‘ e

Mozliwo$é odwotania darowizny maja takze spadkobiercy darczyncy.
Moga to zrobi¢ z powodu niewdziecznosci tylko wtedy, gdy partner dar-

‘czyfica' w chwili §mierci byl uprawniony do odwotania albo gdy obdaro-

wany umys$lnie pozbawit darczyrnice zycia lub umys$lnie wywotlal rozstrdj

zdrowia, ktérego skutkiem byla jego Smieré. Samo o$§wiadczenie o odwo--

laniu darowizny przez partnera nie musi byé¢ sporzadzane wedtug for-
mularza, Wazne, by zawieralo jednoznaczny przekaz dla obdarowane-

g0, ze dokonang na jego rzecz darowizne darczynca odwoluje. Darczynica

nie ma tez obowigzku uzasadniaé, z jakich powoddéw podjat taky decyzje.
Os$wiadczenie odwotujace darowizne powinno by¢ skierowane do obdaro-
wanego. Bedzie ono wywotywato skutek z chwilg doj$cia do niego w taki
sposob, zeby mdgt on sie zapoznad z jego trescia. Nie powoduje ono jed-
nak powrotnego przejécia wlasnosci na darczynce.

Po odwolaniu darowizny musi jeszcze nastapi¢ przeniesienie w drodze
umowy lub - w przypadku braku zgody strony, na ktérej rzecz nastapi-
o przysporzenie - powddztwa wiasnosci darowanej rzeczy z poewrotem
na darczyrice. W konsekwericji samo orzeczenie sagdu powinno stwierdzaé
obowigzek pozwanego (obdarowanego partnera) do przeniesienia na po-
woda (darczyrice) prawa wtasno$ci okre§lonej nieruchomosci. Gdy w toku
procesu.obdarowany partner przeniést wiasnos¢ nieruchomosci na rzecz
innej osoby, to orzeczenie uwzgledniajgce powddztwo darczyncy bedzie
skuteczne takze w stosunku do tej osoby. Na podstawie tego wyroku dar-
czyfica moze wszczglé egzekucje o wydanie nieruchomosci przeciwko na-
bywcy. Obdarowany ma obowigzek zwréci¢ darowana 1zecz, a jej zwrot
powinien nastapic stosownie do przepiséw o bezpodstawnym wzbogace-

" niu. Oznacza to, ze od chwili zdarzenia uzasadniajacego odwotanie obda-
rowany ponosi odpowiedzialnoé¢ na réwni z bezpodstawnie wzbogaco-’

nym. Innymi stowy ma obowigzek wydania korzysci w naturze, a gdyby.to
nie byto mozliwe, jest zobligowany do zwrotu jej wartosci. Ustawowy obo-

wigzek wydania korzysci obejmuje nie tylko korzys¢ bezposrednio uzyska--

na, lecz takze wszystko, co w razie zbycia, utraty lub uszkodzenia zostato
uzyskane w zamian tej korzysci albo jako naprawienie szkody. Obowigzek
ten wygasa, jezeli ten, kto korzy$¢ uzyskat, zuzyl ja lub utracit tak, ze nie
jest juz wzbogacony, chyba ze wyzbywajac sie korzysci lub zuzywajac ja,
powinien byt sie liczyé z obowigzkiem zwrotu. _

rs

Warto réwniez pamietaé, ze mozliwos¢ skutecznego odwolania daro-

wizny jest ograniczona czasowo, Partner, ktéry dokonat darowizny, ma

na to tylko rok, od kiedy dowiedzial sie o razacej niewdzieczno$ci obdaro-

wanego. W przypadku spadkobiercéw termin ten nalezy liczy¢ nie od mo-
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mentu, kiedy o niewdziecznosci dowiedziat sie darczyrica, lecz od chwili;
pdy dowiedzieli si¢ o tym spadkobiercy. Wykluczone jest odwotanie da-
rowizny po Smierci obdarowanego, nawet jezeli omawiany wyzej roczny
termin jeszcze nie uptynat (wyrok Sadu Najwyzszego z 7 listopada 2002 1.,
i1 CKN 1395/2000). o :

IPRZYKLAD

Wptyw odwotania darowizny na zwrot otrzymanego mieszkania \
Konkubina odwotata wobec swojego partnera darowizne z powodu jego
niewdzigcznosci. Czy musi on odda¢ podarowane mieszkanie? :

W razie odwotania darowizny z powodu niewdziecznosci obdarowanego part-
nerd ten ostatni ma-obowigzek zwréci€ to, co otrzymat, wedtug zasad doty-
tzgcych bezpodstawnego wzbogacenia. Celem odwotania darowizny jest po-
sbawienie obdarowanego wtasnosci darowanej nieruchomosci i odzyskanie jej
przez darczynce. Obdarowany jest traktowany jako.ten, ktéry musi sie liczyc
# obowigzkiem zwrotu rzeczy od chwili wystapienia wydarzenia uzasadniaja-
tegn vdwolanie, Zwrot podarowanego przedmiotu powinien nastapi¢ w zasa-
iturze. 54d moze rowniez na zadanie stron lub strony nakazaé za-
W naturze zwrot wartosci darowizny w pieniadzu z odliczeniem
low, ktore darczynca bytby zobowigzany zwrdcié. W praktyce jednak
LAIM0 c:mlwqtanie darowizny wywiera jedynie skutek obligacyjny, nieskutkujacy
S8 W Sob{e przeniesieniem wtasnosci mieszkania. Darczyfica, ktéry odwotat
wykonang juz darowizng - w sytuacji gdy obdarowany odmawia przeniesie-
tia wiasnoSci nieruchomosci w drodze umowy - moze wystapié z powo6dz-
twem o zobowigzanie obdarowanego do ztozenia o$wiadczenia woli o prze-
niesieniu wiasnosci nieruchomosci na darczyrice (por. wyrok Sgdu Najwyzszego-
/20 wrze$nia 2000 r., | CKN 829/98, LexPolonica nr 384995). .

WAZNE

(“)dwo’rar.ﬂe darowizny nieruchomosci nie powoduje, ze dar‘czyﬁcay staje sie auto-
matycznie ponownym wiascicielem rzeczy. :

Umowa dozywocia

lvuqd’zy partnerami zyjacymi w niesformalizowanych zwigzkach zawiera-
i 53 rowniez umowy dozywocia. W ten sposéb jeden z partneréw ma moz-
Inwwsq za}pewn_ienia sobie np. dozywotniej opieki i utrzymania w zamian za
1 z:vr}lesmnie wiasno$ci mieszkania na drugiego. Sprawe taka mozna uregu-
hjwtgc W notarialnie sporzadzonej umowie dozywocia. W zamian za przenie-
sienie wiasnosci mieszkania (jego zbycie) w praktyce jeden z partneréw bedzie
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mial prawny obowigzek zapewnienia drugiemu - przenoszacemu na niego
wiasnoéé nieruchomosci - dozywotnie utrzymanie,

Przedmiotem zbycia moze by¢ kazda nieruchomo$é: zabudowana, niezabu-
dowana, lokal stanowigcy odrebna wiasnoséé (mieszkanie hipoteczne), a tak-
7e udzial we wspélwlasnosdci nieruchomosci. Z pragmatycznych wzgledéw
w umowie takiej powinno si¢ dokladnie okresli¢ obowiazki nabywcy nieru-
chomoséci w zamian za dozywocie w stosunku do zbywcy. Najczeéciej umowa

_ stanowi, ze nabywca powinien przyjaé zbywce jako domownika, zapewni¢ mu

wyzywienie, ubrania, mieszkanie, §wiatlo i opal, a takze zapewni¢ odpowied-
nia pomoc i pielegnowac w chorobie, a nawet sprawi¢ mu wiasnym kosztem
pogrzeb odpowiadajacy miejscowym zwyczajom. To jednak nie koniec. W umo-
wie o dozywocie osoba przenoszaca wiasno§¢ bedzie mogla réwniez w sposéb

precyzyiny okre§li¢, w jaki sposéb bedzie §wiadczona opieka nad nig, a takze
wskaza¢ na swoje oczekiwania np. w razie choroby i pielegnacji. MozZna si¢ .
- uméwié, ze przenoszacy wlasnoéé partner bedzie nadal mieszkat w dotychcza-

sowym mieszkaniu albo w jego cze$ci az do chwili $mierci.

W orzecznictwie sadowym podkre€la sie, ze o tresci i zakresie $wiadczen

naleznych dozywotnikowi przesadza umowa dozywocia, w tym zakresie za-
sada swobody uméw nie doznaje ograniczenia. Innymi stowy, strony umowy
maja szeroki wachlarz mozliwosci szczeg6lowego okreslenia praw i obowigz-

kéw. Jest to szczegdlnie istotne w razie niewlasciwego wykonywania upraw-

niert z umowy dozywocia. W takiej sytuacji dozywotnik, oprécz przewidzia-
nych w kodeksie cywilnym uprawnieti, przyktadowo do rozwigzania umowy
dozywocia, moze réwniez dochodzi¢ na drodze sadowej $wiadczen wymagal-
nych, jak tez zadaé naprawienia szkody bedacej nastgpstwem niewykonania
badz tez nienalezytego wykonania umowy. . ,

Nalezy pamietaé, ze umowa dozywocia moze by¢ rozwigzana. Uprawnienie

to przystuguje sadowi, ktéry moze ja rozwigzac, jesli konflikty miedzy stronami
sa zbyt duze, np. dochodzi do rekoczynéw. Mozliwa jest tez zamiana uprawnien
objetych prawem dozywocia, gdy miedzy dozywotnikiem a zobowiazanym wy-
tworza sie takie stosunki, ze nie mozna wymagac od stron, zeby pozostawa-

ty nadal w bezposredniej z soba stycznosci. Nie ma znaczenia, z jakich powo- *

déw one powstaly. Mogg by¢ zawinione przez jedna badz drugg strong umowy.
Wéwczas sad na zadanie jednej ze stron wydaje orzeczenie, w ktérym zamie-
nia wszystkie lub niektére uprawnienia objete trescig prawa dozywocia na
dozywotnia rente odpowiadajacg wartoéci tych uprawnieni. Niezaleznie od
tego, gdy z jakich§ powod6w zobowiazany z umowy dozywocia partner, kt6-
1y w praktyce staje sie wiascicielem nieruchomoécj, zbedzie ja (nie jest do tego
konieczna zgoda dozywotnika), nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany

do wykonania uprawnieri wynikajacych z zawartej umeowy dozywocia miedzy °
partnerami. Przeniesienie wlasnosci nieruchomosci nastepuje bowiem zawsze -

z rtéwnoczesnym obciazeniem tej nieruchomosci prawem dozywocia. Prawo to-
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powinno by¢ ujawnione w dziale III ksiegi wieczystej. Jedli nie zostanie Ujaw-
nione, nabyyvcy obcigzonej nieruchomosci nie chroni rekojmia wiary pubiicz-
nej ?(Slé]:g wieczystych. Ponosi on odpowiedzialnos¢ rzeczowg (z nieruchomo-
gei)i os.ob1s.tat za Swiadczenia objete tym prawerm, chyba ze staly sie wymagalne
w czasie, kiedy nieruchomo$¢ nie byta jego wilasnoscia. Z chwila przeniesienia
nosci poprzedni wiasdciciel przestaje ponosié jakakolwiek odpowiedzial-
05C W stosunku do doiywotnika. W razie zbycia nieruchomosci dokonujacy
t,loy,ywoaa partner moze jednak zazgdaé zamiany prawa dozywocia na dozy-
wotnig rente odpowiadajacg wartosci tego prawa. Nowy wiasciciel bedzie mu-
aial tg rente .wyplacac’, a ewentualny spor dotyczacy jej wysokosci rozstrzygnie
sqd. Nie moze jednak odméwi¢ wyplacania renty, twierdzac, ze chce zapewnié
dl ywot:f?u:z utrzymanie dozywotnikowi. Domagajac sie zamiany dozywocia na

2, dozywotnik nie bedzie musiat uzasadniaé, dlaczego nie chce, aby nowy
t bedacy obcymi dla niego czlowiekiem, traktowal go jako domownika
Zdmieszkal razem z nim, opiekowatl sie nim i pielegnowat w chorobie. ’

m sig nad podpisaniem umowy dozywocia ze swoim partnerem.
; dlql qdy pgolqa, ktorej w zamian za opiekg oddam swoje miesz-
nie bedzie wilasciwie wywigzywata sie ze swoich obowigzkéw, bede
wiiiony do odsprzedania prawa dozywocia? '
awo dozywocia jest niezbywalne. Niezbywalnoéé dozywocia jest uzasad-
i obistym chgrakterem tego prawa. Jest Scisle zwigzana z osoba dozywotni-
lf | wygasa wraz z jego Smiercig. W zwigzku z tym, ze prawa i obowigzki zmartego
“cisle zwigzane z Jego osobag, nie wchodzi tez do spadku i nie moze by¢ dziedziczo-
ne. W praktyce niezbywalno$¢ dozywocia oznacza - zatem, ze jest ono wytaczone
7 obrotu cywilnoprawnego. v : )

Odpowiedzialnos¢ za diugi :

'I:ak jak zostato to juz wyjasnione, osoby pozostajace w nieformalnym
;:‘vy'l,qzl<u part.neliskim, inaczej niz malzonkowie pozostajacy we wspdlno-
Sicl ustawowej, nie odpowiadaja za zobowigzania zaciggniete przez kazdego
Z partnerow oddzielnie. Odpowiedzialno$¢é ta bedzie wchodzita w gre, w przy-
lmcll(.u gdy konk}lbengi. wspdlnie zaciagng pozyczke badz jeden udzi’eli pore-
czenia za ;zobovwa;zama drugiego, badz przyktadowo pozwoli na ustanowienie
\!upotekl _ J?.ko zabe:-zpieczenia kredytu zacigganego w banku przez drugiego
Z partneréw. W,ﬂte’] plerwszej sytuacji partnerzy, zaciagajac wspélnie poZycz-'
. plenigzng, staja sie dluznikami solidarnymi. Innymi stowy kazdy z nich
«u,l;zow1.ada za calos§¢ zaciggnietych zobowiazan do pelnej wysoko$ci swoim
majatkiem. Oznacza to, Ze w razie probleméw ze sptata wierzyciel moze sie
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domaga¢ zapiaty od ktéregokolwiek z nich - wybierajac np. tego partnera,
ktéry daje najlepsza gwarancje splaty zadtuzenia, badZ obu. Nie jest przy tym
zwigzany zadnymmi preferencjami.

Zgodnie z przepisami prawa cywilnego kilku dituznikéw moze byé zo-
bowiazanych w ten sposéb, ze wierzyciel moze zadaé calosci lub czesci
$wiadczenia od wszystkich dluznikéw iacznie, od kilku z nich lub od kaz-
dego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez ktéregokolwiek z dtuzni-
kéw zwalnia pozostatych (solidarno$é dtuznikéw). W praktyce zatem az do

- calkowitego zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni (wspélni-

cy spoiki cywilnej) pozostaja zobowiazani i moga odpowiadaé za nieuregu-
lowane zobowigzania spéiki. Jezeli jeden z partneréw spiaci calg pozyczke,
jest on uprawniony do wystapienia z roszczeniem regresowym przeciwko
drugiemu. Najczesciej w takiej sytuacji moze sie skutecznie domagac poto-
wy zaciggnietej kwoty. '

Z kolei istota poreczenia polega na tym, Ze poreczyciel zobowiazuje sie
wzgledem wierzyciela wykonaé zobowigzanie, na wypadek gdyby dtuznik zo-
bowiazania nie wykonal. Wierzyciel tym samym staje si¢ uprawniony do do-
chodzenia zaplaty zabezpieczonej wierzytelnosci, np. pozyczki porgczonej

przez partnera, natychmiast po nadejéciu terminu jej ptatnosdci zaréwno od
dtuznika, jak i dodatkowo od poreczyciela. Przyjmujac na zabezpieczenie splaty

pozyczki poreczenie, osoba jej udzielajaca zyskuje dodatkowe Zrodio zaspoko-

jenia czy tez dochodzenia swoich naleznoéci. Strony musza jednak zachowac -

forme pisemna, a o§wiadczenie poreczyciela musi wskazywac osobg dtuznika
gléwnego i dlug gtéwny, za ktéry porecza. Samo poreczenie moze dotyczy¢ za-
réwno $wiadczen pienieznych, jak i niepienieznych. Moze by¢ réwniez ogra-
niczone do czesci zobowijgzania gléwnego lub tylko do oznaczonej wysokosci.
W przypadku gdy dtuznik gtéwny bedzie sie opbéznial z wykonaniem swoje-
go zobowigzania, w interesie wierzyciela jest jak najszybsze powiadomienie
o tym opdZnieniu poreczyciela. W przeciwnym razie wierzyciel ponosi odpo-
wiedzialnoé¢ za poniesiong szkode wynik}a z opéZnienia, np. za koniecznos¢

splacenia odsetek, bez ktérych mogto sie obej$é, gdyby wierzyciel nie zwlekat -

z zawiadomieniem. Z uwagi na to, Ze przepis regulujacy te kwesti¢ ma charak-
ter wzglednie obowiazujacy, czesto w umowie poreczenia mozna znaleZ¢ inne
rozwiazania. W praktyce pozyczkodawcy daza do wylgczenia tego obowigzku
w umowie. Z punktu widzenia porgczyciela lepiej jest nie akceptowacé takich
propozycji. Dzieki obowigzkowi powiadamiania poreczyciel jest w stanie odpo-
wiednio zareagowaé w stosownym czasie. Zwolnienie wierzyciela z obowigzku
powiadamiania o zalegloéciach bardzo czesto naraza poreczyciela na zaplate
wiekszej kwoty odsetek albo kosztéw dochodzenia wierzytelnosci.

Warto réwniez pamietaé, ze §mier¢ partnera, ktéry jako dluznik gtéwny
zaciagnal pozyczke poreczona przez konkubenta, nie zwalnia poreczyciela
z odpowiedzialnosci za splate zobowiazania. Odpowiada on razem ze spadko-
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biercami zmarlego. Udzielajacy poreczenia partner nie moze sie wiec powoly-

i na ograniczenie odpowiedzialnosci spadkobiercy przewidziane w prawie

; kowym. Co do zasady porgczenie wygasa, gdy wygasnie zobowigzanie -
glowne, niezaleznie od przyczyny, z jakiej to nastapi. Poza wykonaniem zo-
bowigzania gléwnego przyczyne wygasniecia poreczenia stanowi: potrace-
nie wierzytelnosci, odnowienie zobowiazania gtéwnego, chyba ze poreczy-
ciel wyrazil zgode na dalsze trwanie poreczenia, zwolnienie z dtugu, jego
przejecie, chyba ze porgczyciel wyrazi zgode na dalsze trwanie zobowigzania.
Wygasnigcie poreczenia powoduje tez kazda inna okolicznoé¢ przewidziana
w umowie, np. uplyw terminu lub ziszczenie si¢ warunku rozwizzujacego. -

bedzie, gdy partner udzielit poreczenia wekslowego. W tym wy-
C ";jc'zajaccy partner odpowiada tak samo jak ten, za kogo poreczyt.
:$nie jego zobowigzanie jest wazne, chociazby nawet zobowigzanie,
¢ porgcza, bylo niewazne z jakiejkolwiek przyczyny z wyjatkiem wady
‘malnej. Poreczyciel, ktéry zaplacit weksel, nabywa prawa z niego wynika-
! przeciw osobie, za ktdra poteczyt, i przeciw tym, ktérzy wobec tej osoby
1aja. Od osoby poreczajacej wierzyciel moze sie domagaé zaplaty tak
d wystawey - diuznika gléwnego. Dotyczy to kazdego poreczycie-
iedzialnos¢ solidarna. Innymi stowy, wierzyciel ma prawo zgdac
pieczonego wekslem lub jego czésci od wystawcy
nie, od obu albo kazdego z osobna. Zaplata nalezno-
ueh uwalnia od dlugu drugiego. Poreczenie wekslowe nie
¢ i jest sktadane bezterminowo. Jest samodzielne i abstrak-
o ulatwia quzystanie z tej instytucji, m.in. jako zabezpieczenie po-
k. Wygasa dopiero w momencie spelnienia zobowigzania wekslowego.

’ Nic;ézialeZnie o0d tego w pewnych wypadkach konkubent moze straci¢ korzy-
sl majytkowe, jakie uzyskat od swojego partnera. Bedzie tak, jezeli wierzyciel
przenoszacego korzysci majatkowe partnera udowodni, ze ten przeniést swoj
maj ek na konkubenta i dziatal przy tym z pokrzywdzeniem swoich Wierzy-
cieli. Ci ostatni maja wéwczas prawo wnieéé powédztwo do sadu przeciwko
konkubentowi, ktéry uzyskat te korzys¢ majatkowa, i domagacé sie uznania za
!mzskute.cznat tej czynnosci diuznika, ktéra spowodowata przeniesienie ma-
igtku na jego partnera. Potrzeba takiej szczegélnej i majgcej powszechne za-
stosowanie regulacji podyktowana jest nierzadkim wystepowaniem w prak-
tyce p1:zypadk6w‘ celowego uchylania sie dluznikéw od spelniania swoich
;‘u{l{oquaﬁ. W takiej sytuacji wierzyciel pozbawiony jest wptywu na czynno-
sci prawne dokonywarne przez swoich dluznikéw, a w konsekwencji przyjmu-
j na siebie ryzyko ich péZniejszej niewyplacalnosci. :

Przepisy Kodeksu cywilnego przewiduja ochrone wierzyciela w przypad-
}«;u cloko}ngmavprzez diuznika czynnosci prawnej z jego pokrzywdzeniem.
Lynnoscig-prawng dokonang z pokrzywdzeniem wierzycieli jest czynnos§é
prawna, wskutek ktérej diuznik stal sie niewyplacalny albo tez stat sie nie-
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wyplacalny w wigkszym stopniu, niz byt przed jej dokonaniem. Przepis ten

obejmuje wiec takze sytuacjg, gdy wierzyciel i tak nie miat szans na odzyska-

- nie calej swojej wierzytelnosci, ale czynno$¢ prawna dokonana przez dtuznika

jeszcze bardziej te szanse zmniejszyta. Przykltadowo za taka moze by¢ uznana
umowa darowizny miedzy partnerami pozostajacymw nieformalnym zwigz-
ku partnerskim. Muszg jednak udowodnié, ze konkubent wiedziat albo przy
zachowaniu nalezytej staranno$ci mogt sie dowiedzieé, ze diuznik dzialal ze

éwiadomoscia pokrzywdzenia wierzycieli. Udowodnié to nie jest trudno, po- -

niewaz domniemywa sie, ze osoba pozostajaca w bliskim stosunku z diuz-
nikiem wie, ze dluznik dziata z taka éwiadomoscia. W praktyce jezeli zatem
dtuznik zrobit darowizne na rzecz konkubenta i wskutek tego przestal sptacac
diugi, to wéwczas wierzyciel ma prawo domaga¢ si¢ uznania jej za bezsku-

teczng. Nie musi przy tym nawet udowadniaé, ze obdarowany znat sytuacje

materialng swojego partnera (albo latwo mogt sie 6 niej dowiedzied) ani Ze
dtuznik dziatat ze $wiadomoscia pokrzywdzenia wierzycieli, W praktyce nie

ma tutaj zadnego znaczenia, czy diuznik stat sie niewyptacalny dopiero po
dokonaniu darowizny, czy w takiej sytuacji #najdowat sie juz wczesniej. Przy
tych wszystkich ustaleniach przyjmuje si¢ chwile zawarcia umowy darowi-
zny, a nie moment jej wykonania. '

Wprawdzie wskazane wyzej domniemanie jest domniemaniem wzruszal-
nym, co 0zNnacza, ze mozna je przed sadem obali¢, to jednak ciezar takiego
przeciwdowodu spoczywa na osobie trzeciej. Innymi stowy, wierzyciel nie
musi udowodnié¢ §wiadomosci tego partnera, ktéry uzyskat korzys¢, a to on
powinien dowies¢, ze nie byt $wiadomy dziatari dluznika. Ostatnim wymo-
giem, ktéry ustawa stawia przed wierzycielem, jest dotrzymanie terminu,
w ciggu ktérego moze on zadaé uznania czynnosci prawnej diuznika za bez-
skuteczna - wierzyciel nie moze domagac sie tego po uplywie pieciu lat od
daty.takiej czynnosci. '

Uprawnienia osoby bliskiej , ,
Osoba zyjaca w nieformalnym zwigzku w pewnych sytuacjach moze réw-

niez wystepowac z roszczeniami w stosunku do oséb trzecich, powolujac sie

na przystugujacy jej status osoby bliskiej w stosunku do swojego partnera.

Przyktadowo taka sytuacja ma miejsce w razie jego $mierci, gdy uleglt on wy- .

padkowi i zmart na skutek poniesionych obrazen (uszkodzenia ciata czy roz-.
stroju zdrowia). Zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego osoba, wzgledem
ktoérej cigzyl na zmarlym ustawowy obowiazek alimentacyjny, moze zadalod
zobowigzanego do naprawienia szkody renty obliczonej stosownie do potrzeb
poszkodowanego-oraz do mozliwoéci zarobkowych i majatkowych zmartego
przez czas prawdopodobnego trwania obowiazku alimentacyjnego. Takiej sa-
mej renty moga zada¢ inne osoby bliskie, ktérym zmarly dobrowolnie i sta-
le dostarczat §rodkéw utrzymania, jezeli z okolicznosci wynika, ze wymagaja
tego zasady wspélzycia spotecznego. W praktyce zatem jezeli pozostajacy PIzy.
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syciu partner jako osoba najblizsza-do poszkodowanego i zmarlego wypadku
partnera otrzymywat od niego $rodki do zycia, moze sie domagaé¢ odpowie-
(Izialnodci od sprawcy szkody. Oczywiscie zglaszajac takie zadanie, nie tylko
ixdlzie musiat to udowodnié, lecz takze przekonaé sad, Ze wymagaja tego za-
y wspolzycia spotecznego, czyli np. z uwagi na chorobe.czy kalectwo nie
st w stanie podjaé pracy i zapewni¢ sobie utrzymania.

KKolejne uprawnienie dotyczy korzystania z mieszkania zmarlego partnera.
7podnie z przepisami osoba bliska - a wigc réwniez konkubent/konkubina
ra mieszka z nim do dnia §mierci wiasciciela, ma prawo do korzysta-
i ze przez trzy miesiace z mieszkania i urzadzeri domowych w-dotych-
wym zakresie, Niezaleznie od tego osoba pozostajgca w zwiazku niefor-
7e by¢ pelnemocnikiem swojego partnera. W praktyce umozliwia
wianie wielu spraw faktycznych i prawnych za swojego partnera,
nia korespondencji na poczcie po podpisywanie umow, Wszystko ..
'resci pelnomocnictwa i zawartego w nim zakresu upowaznienia.
Inomocnictwo powinno by¢ udzielone na pimie, chyba ze do po-
czynnodei, np. sprzedazy nieruchomodci, wymagana jest forma
ikt notarialnego). :

w2 diia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tj. Dz.U. z 2014 r., poz. 121)

Lukaéz Sobiech
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| | L  Rozdziat4.
[ | | SR B ‘Mieszkanie konkubentéw

Sprawy zwigzane z prawem do wspélnego zamieszkania konkubentéw sg
zupelnie inaczej uregulowane niz matzonkéw. Gdy lokal, w ktérym wspélnie
_ v nieszkaja partnerzy, zakupi tylko jeden z nich, to wylacznie on jest wiascicie-
T ' ' lem nieruchomodci, Podejmuje on kluczowe decyzje zwigzane z mieszkaniem
‘ ) : ‘ - 1 moze nim swobodnie rozporzadzad, bez wzgledu na to, czy zostalo kupione
A tyniku pierwotnym, czy wtérnym, znajduje sie wspélnocie mieszkaniowej
*Ini. Do jego uprawnieri nalezy réwniez swobodne decydowanie,
lanie sig z wlasnoscig po jego $mierci oraz do kiedy jego partner
0 z niego korzystaé, W razie rozpadu nieformalnego zwiazku moze
' do s3du o jego eksmisje, bo partner nie ma zadnych praw do loka-
iast wylgeznym wilascicielem mieszkania jest ten parter, ktéry stat
1 w wyniku spadkobrania, przyjecia darowizny lub zawarcia
YWocia, .

in

kanie, ktore konkubent otrzymat w spadku lub w drodze darowizny, stanowi
majatek osobisty. L )

1 : R .

Wspdlny zakup
W praktyce nie ma formalnioprawnych przeciwwskazani do tego, aby osoby
zostajace w konkubinacie wspélnie dokonaly zakupu nieruchomosci, W ta-
sytiacji wodréznieniu od zwigzku malzeriskiego powstanie pomiedzy
‘ _ : nimi wspélno$é utamkowa; Przypomnijmy tylko, ze w przypadku matzonkéw
. ‘ v ‘ ‘ w takiej sytuacji istniej wspétwlasnosé t3czna, a dopdki pozostaja w Zwigz-
: : : ) ' ku matZeriskim w obowigzujacym ustroju majatkowym, malzonkowie nie
moga swoja czescig swobodnie rozporzadzac. Z kolei w przypadku nieformal-
nego zwigzku nie ma probleméw, aby w trakcie jego trwania jeden z partne-
row zdecydowat si¢ na sprzedaz swojego udziatu, W praktyce umowa nabycia
wlasno$ci nieruchomosci w przypadku partneréw dokonujacych wspdlnego
zakupu musi okre§laé wielkogé udziat6éw, ktére kazdy z nich posiada w na-
bywanym mieszkaniu czy dzialce. Zasadniczo powinna by¢ proporcjonalna
tlo poniesionych przez nich wydatkéw na mieszkanie. Podobnie jak w przy-
padku matzonkéw umowa zakupu wspélnego lokalu moze byé poprzedzona
zawarciem umowy przedwstepnej. Zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego
w umowie przedwstepnej jej strony zobowiazuja sie do zawarcia w przyszio-
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$ci ustalonej ostatecznej umowy przyrzeczonej - najczesciej umowy przenie-

- sienia prawa wiasnos$ci okreslonej nieruchomosci. Aby taka umowa byla waz-

na, w jej tre$ci musza by¢ zawarte dwa podstawowe warunki:

® istotne postanowienia umowy przyrzeczonej, np. to, ktéra nieruchomos¢é
ma zostaé sprzedana oraz za jaka cene,

w termin, w ktérym ma by¢ zawarta umowa przyrzeczona.

Jezeli termin, w ciggu ktérego ma byé zawarta umowa przyrzeczona, nie
zostal oznaczony, obowigzuje termin wyznaczony: przez strong uprawniona
do zadania sfinalizowania transakcji.

Przepisy nie okreslaja foi‘my zawarcia umowy przedwstepnej. To jed- -

nak, w jakiej formie zostala ona zawarta, ma bardzo duzy wplyw na jej
skutki, np. ewentualne uchylenie sie od jej wykonania. Zgodnie z przepi-
sami, gdy umowa przedwstepna czyni zado$¢ wymaganiom, od ktérych
zalezy wazno$¢ umowy przyrzeczonej, w szczeg6lnosci wymaganiom co
do formy (akt notarialny), strona uprawniona moze dochodzi¢ zawarcia
umowy przyrzeczonej. Oznacza to, Ze zawierajac umowe przedwstepng
w formie aktu notarialnego, mozna sie domagaé skutecznego zawarcia
umowy finalnej przed sagdem w sytuacji, gdy druga strona umowy nie
chce dobrowolnie jej wykonad.

Umowa przedwstepna sama w sobie nie przenosi jednak wlasnosci rzeczy.
W tym celu strony musza sie uda¢ do notariusza i sporzadzi¢ wiasciwg umo-
we sprzedazy. To ona stanie sie podstawa do zmiany wiasciciela i ujawnienia
tego w ksiedze wieczystej.

Kredyt na mieszkanie

Czesto zakup wspélnego lokum finansowany jest ze $rodkéw kredy-
towych, Praktycznie do zaciagniecia kredytu bankowego uprawnieni sg
wspélnie pozostajgcy w nieformalnym zwiazku partnerzy badZ kazdy
z nich osobno. W tym ostatnim przypadku nalezy jednak zwréci¢ uwage,
ze banki sporadycznie i indywidualnie wydajg zgody, aby zakup jednego
mieszkania finansowany byt z dwéch kredytéw bankowych, i to w kon-
figuracji, w ktérej, tak jak w zwigzku partnerskim, kazdy z konkubentéw
zyska prawa wytacznie do okreslnej czeéci nieruchomosci - udziatu. Jeze-
li jednak partnerzy zdecyduja sie wspélny zakup mieszkania i wspdlnie
beda zaciggali w tym celu kredyt, procedura jego przyznawania bedzie po-
dobna do tej obowiazujacej malzonkéw. Przypomnijmy zatem, ze zgodnie
z przepisami Prawa bankowego przez umowe kredytu bank zobowigzuje
sie odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy na czas oznaczony w umowie kwote
§rodkéw pienieznych z przeznaczeniem na ustalony cel, a kredytobiorca

zobowiazuje sie do korzystania z niej na warunkach okre§lonych w umo-

wie, zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w ozna-
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¢zonych terminach splaty oraz zaplaty prowizji od udzielonego kredytu.
timowa kredytu powinna by¢ zawarta na pismie, ‘

1/IMOWA KREDYTOWA OKRESLA

& strony umowy, :

s kwote | walute kredytu,

= cel, na ktéry kredyt zostat udzielony,

& zasady i termin sptaty kredytu,

= wysoko$¢ oprocentowania i warunki zmiany,

b zabezpieczenia sptaty kredytu, :
uprawnieri banku zwigzanych z kontrolg wykorzystania i sptaty kredytu,
i spos6b postawienia do dyspozycji kredytobiorcy srodkéw pienieznych,
prowizji, jezeli umowa jg przewiduje,

iinki dokonywania zmian i rozwigzania umowy.

dym przypadku bank uzaleznia przyznanie kredytu od zdolno$ci
wdytobiorcy. Przez zdolno$§¢ kredytowsa rozumie sie zdolno§é
iciggnigtego kredytu wraz z odsetkami w terminach okreslonych
wie, Kredytobiorca jest obowigzany przedlozy¢ na zadanie banku do-
ty i informacje niezbgdne do dokonania oceny tej zdolnosci. W prak-
e, gdy ktérys z partneréw w ocenie banku nie bedzie miat zdolnosci
tytowej, bank odmoéwi udzielenia kredytu. :

Podobnie tez samo wykorzystanie kredytu przez kredytobiorcéw moze
nastgpowac w rézny sposéb. Umowa moze np. przewidywaé otwarcie przez
bank odrebnego rachunku kredytu i przelanie na ten rachunek sumy kredy-
tu (jednorazowo lub w Kkilku transzach). Umowa moze takze przewidywad, ze
suma kredytu zostanie przelana na rachunek bankowy kredytobiorcy, co jest
rownoznaczne z wykorzystaniem kredytu. '

‘ Partnelzzy wspélnie zaciggajacy kredyt musza réwniez pdmietaé, ze w cza-
sie obow1§gywani_a umowy kredytu jako kredytobiorcy beda obowigzani
pfzgdstavmc - na zadanie banku - informacje i dokumenty niezbedne do oce-
ny ich sytuacji finansowej, ktéra umozliwi finansujgcemu bankowi kontrole
wykorzystania i splaty kredytu. W przypadku niedotrzymania przez partne-
row tych badz innych warunkéw udzielenia kredytu albo w razie utraty przez
kredytobiorce zdolnoéci kredytowej bank moze obnizyé kwote przyznanego
k redytu albo wypowiedzie¢ umowe. Termin wypowiedzenia, o ile strony nie
okresla w umowie dtuzszego, wynosi 30 dni, a w razie zagrozenia upadto-
sciq kredytobiorcy - 7 dni. Wypowiedzenie umowy kredytu z powodu utraty
przez kredytobiorce zdolnosci kredytowej lub zagrozenia-jego upadtoécig nie
toze nastapié, jezeli bank zgodzil sie na realizacje przez kredytobiorce pro-
gramu naprawczego. Bank jest réwniez obowiazany niezwtocznie powiado-

43




Zwiazki partnerskie

Rozdzial 4. Mieszkanie konkubentéw

mié, w sposob okre§lony w umowie, osoby bedace dluznikami banku z tytutu
zabezpieczenia kredytu, jezeli kredytobiorca opéZnia si¢ z jego sptata. Umo-
wa kredytu moze takze okreslaé, ze od kredytu postawionego do dyspozyciji
kredytobiorcy i przez niego niewykorzystanego przystuguje bankowi odrebna
prowizja. : :

WAZNE
Zasady oprocentowania kredytu okresla umowa kredytu, z tym ze w razie stoso-
wania stopy zmiennej nalezy okresli¢ w umowie kredytowej warunki zmiany sto-
py procentowej kredytu, a nastepnie powiadomic w sposdb okreslony w umowie
kredytobiorce, porgczyciela oraz = jezeli umowa nie stanowi inaczej - inne osoby
bedace dtuznikami banku z tytutu zabezpieczenia kredytu o kazdej zmianie stopy
jego oprocentowania. ' ' oo

Prawo bankowe zawiera w przypadku uméw kredytu regulacje zasad-
nicze i nawet we wzorze umowy narzucanej klientowi bankowi nie wol-
no uregulowacé ich mniej korzystnie. W kazdym jednak przypadku partne-
rzy powinni zwracaé uwage na postanowienia umowne, ktére zasadniczo
beda wigzaly ich przez caly okres kredytowania. W szczegélnosci cho-
dzi o kwote i walute kredytu, cel, na ktéry kredyt zostal udzielony, za-
sady i termin splaty kredytu, terminy i sposéb postawienia do dyspozy-
cji kredytobiorcy §rodkéw pienigznych, wysoko$¢ prowizji, jezeli umowa
ja-przewiduje. W zaleznosci od rodzaju kredytu rézne bedzie jego zabez-

pieczenie stosowane przez bank. Je§h kredyt ma by¢ udzielony na zakup
mieszkania, to najczesciej wymaganym zabezpieczeniem jest hipotekana

nieruchomoéci, Dodatkowo praktycznie w kazdym przypadku partnerzy
- kazdy za siebie - beda sktadali odwiadczenia o poddaniu sie egzekuciji.

Ztozone o$wiadczenia umozliwia bowiem bankowi w przypadku proble--

méw ze splaty zadluzenia szybkie otrzymanie sgdowego nakazu zapla-
ty. W umowie nalezy jasno okresli¢ termin spiaty zobowiazania i jego rat.
Nalezy réwniez wyraznie ustali¢, co strony rozumieja przez ten termin,
a takze zagwarantowaé sobie obowigzek powiadamiania stron o powsta-
tych niescisto$ciach w rozliczeniach. Prowizja banku za udzielenie kredytu
jest kwestia umowna. Bank moze ja stosowac albo nie. Moze tez rdéznico-
-wa¢é wysoko§¢ marzy, ktéra wptywa na wysoko$é oprocentowania. Oczywi-

_écie ustalona w umowie prowizja z tytutu udzielenia kredytu oraz marza

wiaza bank i bez zgody kredytobiorcéw nie moga by¢ zmienione. W kori-
cu nalezy pamietaé, ze bankowi nie zalezy na tym, aby klienci nie sptaca-
li kredytu. Dlatego zdarza sig, ze bank wraz z kredytobiorca bedzie szu-
kal najlepszego rozwiazania dla uniknigcia koniecznoéci wypowiedzenia
umowy i windykacji kredytu. Oczywiécie w takich przypadkach niezbedna
jest pelna wspotpraca klientow.
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WAZNE

Hank jest obowingryy nigzv_v’rocznie powiadomié; w’sposéb okreslony w umowie,
soby bqqa}cg dtuznikami banku z tytutu zabezpieczenia kredytu, jezeli kredyto-
orca op6Znia sie Zjego sptata.

Nalezy pamiqpaé_, ze podpisanie umowy kredytu przez oboje partneréw be-
oznaczalo, ze stang sig oni dluznikami banku. Ich odpowiedzialno$¢ be-
,‘rnu,nt . charakter odpowiedzialno$ci solidarnej. W praktyce oznacza to,
adu nieformalnego zwigzku partnerskiego bank zawsze bedzie
ie splaty catodci diugu choéby tylko od jednego z partneréw.
y ten splaci kredyt, nabedzie uprawnienie de zadania splaty od
nera przypadajacej na niego kwoty. :

jeew zwigzkach nieformalnych podejmuja decy-
1 mieszkania. W takim przypadku po rozpadzie
przez konkubentéw w tarapaty finansowe moga
; ozliczeniem platnosci z tytulu-zaleglego czynszu.
wyjasnic, ze za niezaptacony czynsz odpowiada osoba, kté-
A umowe z wynajmujgcym. Gdy za$ do umowy przystapity dwie
vie ponosza odpowiedzialno’éé. Innymi stowy, oznacza to, ze jezeli
cy dob‘rovyolme nie ureguluja zalegtosci, wiasciciel mieszkania nabe-
¢ uprawnienie do wystapienia do sadu z powddztwem o zaplate przeciw-
osobie (osobom), z ktérymi zawart umowe najmu. Nawet po rozpadzie
Wi VAIGH ‘za.zaleglo.éci finansowe konkubenci odpowiadaja solidarnie, gdy
w tmowie ]a}<o najemcy figurujg oboje. Oznacza to, Ze po uzyskaniu’ wy-
foku zasadzajacego roszczenie i opatrzeniu go klauzula wykonalnosci wy-
Wjacy ma prawo wszcza¢ postgpowanie egzekucyjne i wyegzekwowaé
leznosc ty11.<o od jednej osoby (np. bogatszej albo posiadajacej majatek, |
ktory 1<omorn11< moze latwiej zajaé). W takim przypadku konkubent, z kté—’
rego majatku komornik $ciagnat cate zadtuzenie albo wigksza jegc; czesé
pqdzm mu51aIOWe wiasnym zakresie dochodzi¢ od partnera kwote pokrywa—’
jacq przypadajaca na niego czgs¢ zadtuzenia. ’

-

Zniesienie wspélwlasnosci

’ W praktyce zdarza si¢ réwniez, ze po rozpadzie zwiazku partnerskiego
partnerzy be;glq musieli rozstrzygna¢ o sprawach zwigzanych ze wspélnie za-
ku pionym mieszkaniem. Oczywicie do czasu, w ktérym decyzje zwigzane ze
WS[)O’IWIa:S.HOSCIE:} beda podejmowali zgodnie, a porozumienie bylych konku-
bentéw nie b,e;f:lzie stanowilo problemu, dalej moga by¢ wspétwladcicielami
nieruchomosci. Oznacza to, ze w dalszym ciggu beda musieli razem decy-
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dowac¢ o kwestiach zwigzanych nieruchomoscia. Przykladowo bedzie chodzi-
lo o takie decyzje, jak jej wynajecie czy przeprowadzenie remontu. W trakcie
trwania wspélnosci kazdy ze wspétwiascicieli jest uprawniony do wspétpo-
siadania rzeczy wspélnej oraz do korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje
sie pogodzi¢ ze wspdlposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez pozostalych
wspéiwlascicieli. Pozytki i inne przychody (np. dochody z tytutu wynajmu)
z tej rzeczy przypadaja wspéiwlascicielom w stosunku do wielkosci udzia-
16w. W takim samym stosunku wspétwiasciciele ponosza wydatki i ciezary
zwiazane z rzecza wspdlng (np. koszty niezbednych napraw, podatkéw). O za-
kresie uprawnien, jakie ma wspéiwiadciciel wobec rzeczy wspélnej, decydu-
je udzial, ktéry posiada. Jest on wyrazany za pomoca czesci utamkowej, np.
jedna trzecia, jedna szésta. Wielkos¢ tego utamka wynika z podstawy wspot-

wiasnoéci. Nalezy pamietaé, ze kazdy ze wspdtwlascicieli moze rozporzadzaé
swoim udzialem bez zgody pozostatych. Moze go zby¢ (sprzedad, darowac) lub
obcigzyé (ustanowié na udziale hipoteke), a takze moze nim rozporzadzac na
wypadek §mierci. - »

W przypadku gdy porozumienie bylych partneréw bedzie problematycz-
ne, w praktyce nie pozostanie im nic innego jak zniesienie wspdétwlasnosci.
W takim przypadku zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego do zniesienia
wspéiwlasnosci nieruchomosci konieczna jest uimowa wspétwiascicieli albo
orzeczenie sadu. Sad moze nakaza¢ podziat nieruchomosci, przekazanie jej
wspéiwlascicielowi lub jej sprzedaz i podziat uzyskanych pieniedzy. Analo-

" giczne zasady beda obowigzywaty partneréw dla kazdej innej wspétwiasnosci
rzeczy, np. wspélnego samochodu. '

Zgodnie z przepisami kazdy ze wspétwiadcicieli moze zadac zniesienia
wspbtwlasnosci, a prawo to nie ulega przedawnieniu. Oznacza to, ze z Upraw-
nieniem tym jeden z partneréw moze wystapi¢ w kazdym czasie i w kazdych
okoliczno$ciach. Ponadto wspéiwlasciciel nie moze skutecznie zrzec sig pra-
wa do zadania zniesienia tego prawa. Kazdy ze wspétwiascicieli moze zatem |
zadaé zniesienia wspélwlasnosci. Wyjatkiem od tej zasady jest wylaczenie
uprawnienia do zniesienia wspélwlasnosci przez czynnos¢ prawna. Wytacze-
nie to nie moze jednak trwaé dtuzej niz pie¢ lat. W ostatnim roku przed uply-
wem zastrzezonego terminu dopuszczalne jest jego przedhuzenie na dalsze
pieé 1at. Przedtuzenie to moze by¢ ponowione.

W praktyce wspétwlasciciele daza do zniesienia wspé6twiasnosci, gdy
zgodne korzystanie z rzeczy jest niemozliwe. Moze ono nastapi¢ poprzez
umowe wspétwiascicieli lub orzeczenie sgdu. Umowne zniesienie wspot-
wlasnoéci dopuszczalne jest, wylacznie gdy wszyscy wspdtwlasciciele sg
zgodni co do koniecznoéci i sposobu jej zniesienia. Najczesciej nastepuje -
ono poprzez podziat nieruchomos$ci badZ przyznanie rzeczy do korzysta- |
nia jednej osobie. Do waznoéci umownego zniesienia wspéiwlasnoséci nie-
ruchomos$ci konieczne jest zawarcie umowy w formie aktu notarialnego.
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W tym wypadku czynno$¢ ta nie moze naruszy¢ ustawowych zakazéw po-
alu nieruchomosci. ’

Wniosek do sadu

{;Zi,;(’y wspélyvlaéciciele nie moga doj§¢ do porozumienia, zniesienie
mlw}z}sn.osc.i moze nastapi¢ wytacznie poprzez orzeczenie sadu. Wnio-
k 0 zniesienie wspéiwlasnosci sktada si¢ do wydziatu cywilnego sadu
nowego, w ktom;ego okregu znajduje si¢ nieruchomoéé. Moga go zlozyé¢
kazdy ze wspodlwlascicieli, spadkobiercy wspétwladciciela oraz jego wierzy-
prokurator, o

1a n,i,u' sprawy dokona zniesienia wspéiwtasnosci, wydajac odpo-
J 1owienie. Przed jego wydaniem s3d powinien naklaniaé wspot-
tdoz ‘fodn.egq przeprowadzenia podziatu. Wspélwlasciciele nie mu-
owac sugestii sadu i sig¢ z nimi zgadzaé. W takiej sytuacji

. ystk}m dazy¢ do podziatu rzeczy w naturze, poprzez
y5ci odpowiadajgce wartosci udzialéw poszczegél-

w wartosci wyréwnuje sie poprzez odpowied-

wskazac ich wysokos¢ oraz termin ich uiszczenia, Moze jed-
y€ takq splate na raty. Zadania pedziatu fizycznego nie moz-
’ ", Jesli podziak taki bylby sprzeczny z przepisami ustawy albo ze
€2no- gospodarczym przeznaczeniem rzeczy lub tez pociggatby za soba
4 zmlang rzeczy, lub znacznie zmniejszalby jej warto§¢. Sprzecznosé
wa ;achodm, gdy konkretne przepisy wylgczaja mozliwoéé dokonania
W\l}lg tlzy_czne%o rgfczy. Co d)o zasady zakazany jest podziat budynkéw -
no poziomy (wedlug pieter), jak i pi - wedt ie-
aeyeh od fundamentégvlfig dackjlu. plonowy - wediug pI’a szczy?n przeble

W praktyce sady wyrazaja zgode na fizyczny podzial budynku -
1zial & dynku wraz z dzialka nastepuje wzdhfipéciany dzie},qcej ,b%l%ls;’l’rl’:k
larne i samodzielne czgsci. Nie moga natomiast by¢ uznane za sa-

ne czesci l?udynku te pomieszczenia, ktére w sytuacji wzniesie-
clany clzmla;cej‘ wymagatyby daleko idacych przerébek, a ktérych koszt
wylgcmama bylby niecelowy z punktu widzenia gospodarczego. Podziat za$é
poziomy moze polegac na wyodrebnieniu wiasnosci odrebnych lokali jed-
ik wowczas dzialka, na ktérej znajduje si¢ budynek, oraz czesci budglnkli
przeznaczone do wspélnego uzytku, np. klatka schodowa, nadal objete s3

wiapotwlasnoscia.

Zpodnie z Kodeksem cywilnym zakazany j iat fi Ja'd
Bo y jest podziat fizyczny, ktér
i xu l,l.‘afil spolgczr}o-go§podarcze Przeznaczenie rzeczy, lub podzizl maies]{
dzlalki na dziatki o znikomej wielko$ci, ktére nie beda mialy funkcjonal-
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nego znaczenia, Dzielgc grunty miedzy wspélwl.aécicieli, sacd. moze tak-
ze obciazy¢ wyodrebnione dziatki stuzebnosciami gruntowymi, np. droga
konieczng. Sad moze takze na wniosek wspélwlasc1c1e1.1 zamiast s}uzelej ,
nosci wydzieli¢ droge wewnetrzng, ktéra bedzie stanowita wspotwiasnosc
kilku oséb.

Zdarza sie réwniez, ze podziat fizyczny jest niedgpusz’cga.lny, woéwczas na-
lezy rozwazy¢ przyznanie rzeczy jednemu ze wspokvvla:sc1c1e11. Talfa}. metode
zniesienia wspélwlasnosci stosuje sig zwlaszcza do .nleruchomo§c.1 lokalo-
wych czy dziatek budowlanych, ktérych podziat jest n;ezgodqy Z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. W tak}e] sytuacji rzecz trafia do
jednej osoby, a pozostali wspétwiasciciele moga liczy¢ na pienigzne splatx
stanowigce réwnowartos¢ ich dawnych udziatow. Ta%gze.gdy przyznana czgs¢
nieruchomoéci nie odpowiada wielkosci udziatu ~ réznice wyrownuje si¢ za
pomoca dopiat. : .

W przypadku ustanowienia sptaty lub dpplgty sad powinien wyznaczy¢
sposob ich uiszczania, wysoko§¢ oraz termin 1cp qu}aty, a w razie potrze-
by takze sposéb ich zabezpieczenia, np. w.f01:m1e h1potek1'. ]ezgh sp'laty lub
doplaty zostang roztozone na raty, to termin ich wyplacama nie moze prze-
kroczy¢ tacznie dziesieciu lat. W szczego}me uzasaqunych przypadkach sad
moze na proébe dluznika odroczy¢ termin zapla’ty rat juz wyrpagalnych. Sa}dz
orzekajac w sprawie o zniesienie WspoM1a§n05c1, moze ta:1<ze zadecydqwac
o sprzedazy rzeczy. W takiej sytuacji sad moze, arle nie musi, orzec o wzajem-
nych rozliczeniach wspéiwiascicieli oraz o podziale sumy pienieznej uzyska- ’
nej ze sprzedazy rzeczy.

Po zakoficzeniu postgpowania o zniesienie wspétwiasnosci byli wgpo}-
wiasciciele nie moga dochodzié¢ wzajemnych roszczen z tytulu pob1era}- 1
nych w czasie wspotwilasnosci pozytkow z rzeczy 1 poniesionych na nig
nakladéw. } ‘ o

WAZNE

Za rozpoznanie wniosku o zniesienie wspbtwiasnosci nalezy uiscic op}ate W wy-
sokoéci 1000 z+. W przypadku gdy wniosek zawiera zgodny plan podziatu, optata
wynosi 300 zt. .

$mier¢ partnera a prawo do mieszkania

‘W praktyce gdy konkubenci pozostajacy w nieforyr’lalny’m .zwigt;Ru zaj-
mowali mieszkanie stanowigce ich wspélng wlasnosc, po smiercl ]edqego
z nich nalezaca do niego czg$¢ wchodziw skiad masy spadkowej. W najko-
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tniejszej sytuacji pozostaly przy zyciu konkubent bedzie wladcicielem
o mieszkania, gdy odziedziczy czgs$¢ nalezacg do niezyjgcego part-
4 na podstawie testamentu. W dodatku nie bedzie musial liczyé sig
czeniami krewnych (zachowek), jezeli ci nie bedg pominieci w testa-
‘ie (np. do innych rzeczy nalezacych do zmartego partnera),

e

Czesto jednak zdarza sie, ze cze$¢ mieszkania odziedzicza inni spadkobier-
¢y albo odziedziczy jg partner razem z innymi spadkobiercami. Po dopelnie-
niu formalnoéci zwigzanych z nabyciem spadku pozostali spadkobiercy sta-
114 sie wapolwtasdcicielami mieszkania. Sytuacja taka moze implikowa¢ wiele
problemow, w tym przede wszystkim zwigzanych z podejmowaniem decyzji
‘ ych # kluczowymi aspektami zwigzanymi z nieruchomo$cia. W ta-
pszym rozwigzaniem bedzie dzial spadku. Mozna go prze-
ariusza badZ w sadzie. Co do zasady dzial umowny powinien
dku. Rozwigzania kodeksowe nie pozostawiajg watpliwosci,
adkobiercy moga dokonaé dziatu spadku tylko wow-
4 zgode na taky forme podzialu dziedziczonego ma-
ji w razie braku porozumienia nie dojdzie do skutecz-
owy. Gdyby jednak miedzy spadkobiercami istnial konflikt
wwarcie umowy dziatowej, to wéwczas mase spadko-
do s3du mozZe wystapi¢ kazdy ze wspodtspadko-
y rowniez pamietad, ze prawo spadkobiercéw zaréwno co'do

Wi ia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, jak izloze-
wniosku o dzial spadku sie nie przedawnia. Oznacza to, ze spadkobiercy
wym wnioskiem mogg wystapi¢ w dowolnym terminie, bez wzgledu
0, kiedy zmart spadkodawrca oraz czy spadek odziedziczyli na podstawie
wy, czy na podstawie testamentu. Z wnioskiem o dzial spadku moga wy-
51ipi¢ rowniez spadkobiercy spadkobiercéw, np. wnuczek po babci. Skiadajg .
g0 w sqdzie, ktéry wydat postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku.

—

We wniosku o dziat spadku nalezy powolaé postanowienie o stwierdzeniu
ia spadku albo zarejestrowany akt po$§wiadczenia dziedziczenia oraz
spis inwentarza, jak réwniez podaé, jakie spadkodawca sporzadzit testamen-
ty, gdzie zostaly zlozone i gdzie sie znajduja. W wypadku gdy w skiad spadku
wchodzi nieruchomos$é, nalezy przedstawi¢ dowody stwierdzajace, ze nieru-
chomos¢ stanowita wlasnos¢ spadkodawcy. :

Jezeli zad stwierdzenie nabycia spadku jeszcze nie nastgpito i nie zo-
stal sporzadzony zarejestrowany akt po§wiadczenia dziedziczenia, posta-
nowienie o stwierdzeniu nabycia spadku wydaje sad w toku postepowa-
iia dziatowego. W praktyce najczesciej fizyczny podziat odziedziczonego
imieszkania, podobnie jak przy znoszeniu wspétwlasnoéci miedzy parte-
raini, nie jest mozliwy. W tej sytuacji przepisy dopuszczaja kilka rozwig-
#an. Mozliwa jest sytuacja, gdy konkubent sptaca pozostatych spadkobier-
¢Ow i pozostaje w mieszkaniu, ktére od uregulowania tej sprawy bedzie
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nalezalo wylacznie do niego. Druga mozliwo§¢ polega na tym, ze jeden ze
spadkobiercow splaca pozostalych, lacznie z konkubentem, i zostaje je-
dynym wlascicielem. W taKiej sytuacji konkubent otrzymuje pienizdze,
ale nie ma juz praw do mieszkania i musi sie wyprowadzié. Gdy tego nie

~zrobi, czeka go eksmisja. Dopuszczalna jest tez sytuacja, w ktérej ani kon-

kubent, ani pozostali spadkodawcy nie dysponuja taka kwota, aby splaci¢
pozostalych. Powinni sie wéwczas porozumieé co do mozliwosci sprze-
dazy mieszkania osobie trzeciej i podzielenia sie uzyskana sum3 propor-

' cjonalnie do wielko$ci swoich udzialéw jako wspétwlascicieli. Jezeli jed-

nak spadkobiercy nie dojda do porozumienia, to sad na wniosek jednego
ze wspditwlascicieli moze zarzadzi¢ sprzedaz mieszkania na licytacji i po-
dzial uzyskanych pieniedzy wspéiwtascicieli proporcjonalnie do posiada-

nych udzialéw. Moze jednak sie okazad, ze przedstawione wyzej rozwia-

zanie jest najmniej korzystne. W praktyce bowiem na licytacji mieszkanie
sprzedawane jest najczesciej znacznie taniej niz w obrocie wolnorynko-
wym. o . :

PRZYKEAD

Czy potrzebny jest akt notarialny _

Do majatku spadkowego po zmartym partnerze wchodza zabudowana nie-
ruchomos¢ oraz Srodki finansowe. Czy w takiej sytuacji umowa miedzy dzie-
dziczacym na podstawie testamentu drugim partnerem a bratem zmartego
konkubenta o dziat spadku moze by¢ zawarta w zwyktej formie pisemnej?
Nie. Zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego umowa zawierana migdzy wszyst-
kimi spadkobiercami moze dotyczyé zaréwno catego spadku, jak i jego czesci.
W konsekwencji strony umowy o dziat spadku, w ktdérego sktad wchodzi nie-
ruchomosé¢, moga go dokonaé na dwa sposoby. Moga chocby zawrzeé umowe
przewidujgcg dziat catego spadku. W tym przypadku cato$¢ umowy musi byé

- sporzadzona w formie aktu notarialnego bez wzgledu na to, ile postanowief z za-

wieranej umowy dotyczy nieruchomosci. Innymi stowy, niedopuszczalne jest two-

rzenie jednej umowy, w ktérej czes¢ postanowien dotyczacych, tak jak w analizo-

wanym przypadku — o0szczednosci, jest sporzadzona w zwyktej formie pisemnej,

a cze$¢ dotyczaca nieruchomosci, np. aneks czy dodatek — w formie aktu nota-:

rialnego. _
Kodeks cywilny dopuszcza réwniez drugie rozwigzanie, czyli czesciowy podziat
spadku: Polega ono na zawarciu np. dwéch oddzielnych uméw o dziat czesci spad-
ku, ktére w sumie przewidujg podziat catosci spadku. W takim przypadku dopusz-
czalne jest zawarcie umowy w dowolnej formie, jezeli dotyczy to przedmiotdw
-innych niz nieruchomosci. Oprocz tego dopuszczalne jest zawarcie w dowolnym
czasie umowy o dziat czesci spadku dotyczacej nieruchomosci. Ta jednak bedzie
wymagata formy aktu notarialnego. .

50

RODZAJE WSPOEWEASNOSCI

Wspotwiasnosé w czesciach utamkowych - kazdemu wspotwiascicielowi
przystuguje udziat w prawie-wtasnosci okreslony utamkiem. .

Wspétwitasnosé taczna - nie wyrdznia sie udziatéw, jest zawsze stosunkiem
prawnym zwigzanym z innym stosunkiem prawnym (np. matzenska wspdlnosé
Filajiatkowa, wspdlnosé majatku wspoinikoéw spotki cywilnej).

-

WNIOSKU O ZNIESIENIE WSPOEWEASNOSCI
HOMOSCI

Warszawa, 29 kwietnia 2014 r.'

Do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotow,
w Warszawie : R

I Wydziat Cywilny - '

ul. Ogrodowa 55

stnik:

Nowak
agodna 71 m. 82
7 Warszawa

Wartos¢ przedmiotu sprawy:
30 tys. zt |

Whiosek o zniesienie wspétwiasnosci nieruchomosci

W imieniu wtasnym wnosze o:

1) zniesienie wspétwiasnosci nieruchomoéci Ppotozonej w Warszawie przy ul. We-
sso‘%ej 8, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa prowadzi ksiege
wieczystg Kw nr WAIM/0202022817/1, stanowiacej dziatke budowlang, kté-
rej wspotwiascicielami-w czeéciach réwnych s3: Wiadystaw Kowalski i janina
Nowak, w ten sposdb, aby te nieruchomo$¢ podzielié w naturze na dwie cze-
sci odpowiadajgce ‘co do swojej wartosci udziatom uczestnikéw i jedna z nich
przyznac na wiasno$¢ Wiadystawowi Kowalskiemu, a drugg - Janinie Nowalk,
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2) powotanie i przeprowadzenie dowodu z opinii biegtego do spraw nieruchomo-
&ci na okolicznos¢ mozliwosci podziatu nieruchomosci,

3) zasadzenie od Janiny Nowak na rzecz Wtadystawa Kowalskiego kosztéw po-
stepowania wedtug norm przepisanych. :

Uzasadnienie

Nieruchomosé potozona w Warszawie przy ul. Wesotej 8, dla kt6rej Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa prowadzi ksiege wieczysta Kw nr WAIM/0202022817/1,
stanowi wspotwiasnos¢ utamkowa wnioskodawcy i uczestnika.

Dowdd: odpis z ksiegi wieczystej Kw nr WAIM/0202022817/1.

Whioskodawca i uczestniczka do dnia 12 stycznia 2014 r. zyli w nieformal-
nym zwigzku. Na skutek konfliktu co do przeznaczenia nieruchomosci, dla
ktérej Sad Rejonowy dia Warszawy-Mokotowa prowadzi ksugge wieczysta
Kw nr WAIM/0202022817/1, wnioskodawca i uczestniczka rozstali sie i obecnie
nie utrzymuja kontaktow. Wnioskodawca planuje wybudowame na czesu tej nie-
ruchomoéci domu jednorodzinnego. Wnioskowi temu sprzeciwia sig za$ uczest-
niczka. W I<onsekwenq| zachodzi konieczno$¢ zniesienia wsp6twiasnosci tej nie- -
ruchomoéci przez jej podziat w naturze na dwie czgsci. Taki podziat jest mozliwy.
Dowéd: ogledziny nieruchomosci i opinia biegtego, zeznania Wnloskodawcy

Co do sposobu podZIa’ru nieruchomosci w naturze i wyboru przypadamce; czesci
wnioskodawca wypowie sig podczas ogledzin, a nastepnie na rozprawie, po spo-
rzadzeniu przez geodete planu podziatu nieruchomosci. .

Z uwagi na powyzsze wniosek o zniesienie wspotwiasnosci jest wigc uzasadniony.

Witadystaw Kowalski
(wiasnoreczny podpis)

Zataczniki:
1) odpis z ksiegi wieczystej;
2) odpis wniosku i zatacznika.
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PODSTAWA PRAWNA

# ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cyW|Iny (tj.Dz.U. 22014, poz 127)
& ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (tj. Dz.U.z2012r., poz. 1376 pbzn.zm.)

fukasz Sobiech

Rozdzial 5.

Prowadzenie dziatalno$ci
przez partnerow pozostajacych
w zwigzku partnersklm

ostajace w zwigzkach nieformalnych czesto poza wspélny-
réwniez relacje biznesowe. Podejmujac rézne przedsie-
partnerzy maja szerokg palete mozliwosci prowadzenia
Inosci gospodarczei, poczynajac od odrebnych firm prowadzo-

1ie, na bardziej ztozonych strukturach, takich jak spéiki oso-
we koriczac.

¥ ;:mwadmnm biznesu przez osoby zyjace w zw1qzkach _
: i u aspektow Partnerzy, tak jak inne

:yux,my dm pldnowanego przez nich biznesu, W tym

, ¢zy 7 punku widzenia zwigzku prywatnego, w jakim
ep%ym rozwigzaniem bedzie prowadzeme oddzielnych
lnosci goxpaddrczych za ktore kazdy Z partnerow bedzie ponosit oso-
i adpowiedzialnoéé, i ewentualne zacie$nienie wspétpracy gospodarczej
wdstawie umowy wspdlpracy, czy tez wlasciwszym rozwigzaniem bedzie

-1 zaloZenie wspélnej dzialalnosci, W tym drugim p‘rzypadku partnerzy
g z¢l ‘(,,ydowac sie na prowadzenie spétki. Do wyboru maja spétke cywilng
1$ z form dzialalnosci uregulowanej w Kodeksie spétek handlowych,
ke jawng, komandytowa, czy z ograniczong odpowiedzialnoscia.
u zawigzywania wspdlnej dziatalnosci poczatkujacy przedsiebior-
iej decydujg sie w praktyce na jej wykonywanie w ramach spotki
 tych wzgledéw dalsze rozwazania zostanga po§wiecone kwestiom
dilujacym zasady prowadzenia takiego biznesu.

W praktyce sp6tka cywilna w sposéb zasadniczy rézni sie od swoich sidstr
uregulowanych w Kodeksie spélek handlowych. Przede wszystkim spélka ta
e ma osobowo$ci prawnej i nie ]est jednostka’ orgamzacy]nq ma]ch sta-
ity puedsle;blorcy Oznacza to, ze nie ma zdolnosci prawnej ani zdolnosci
il ,zynnosc1 prawnych. Nie jest wiec sama przedsiebiorcg - s3 nimi jednak

v ,;m nv;,,o celu gospodarczego przez dzialanie w oznaczony sposéb, w szcze-
ginoscl przez wniesienie wkladéw. Co wiecej, przepisy nie wymagaja, aby

B
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